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ArchAtelier Zaber PP a LP UPN Obci Pet d Lab Zmenysa dho’pInka é.'l
aper a Cl Petrovce na apborcom, che a Lesne,
07101 Michalovce ! v ! k.ti. Suché

1) SPRIEVODNA SPRAVA - PRE ZMENY A DOPLNKY C.1 OBCE SUCHE

Pre obce Suché je spracovany Spoloény Uzemny pldn obci Petrovce nad Laborcom, Suché a Lesné,
ktory bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom v obci Suché uznesenim ¢. 94/2022 dna 22.6.2022. Jeho
z4avizna Cast bola vyhlasend VZN ¢.1/2022 s uéinnostou 08.07.2022.

1.1 Specifika Géelu spracovania zmien a doplnkov &.1 (dalej iba ZaD €.1)

Cielom spracovania Zmien a doplnkov €1 Uzemného planu obce (dalej ZaD €1 UPN) je doplnit
schvalend koncepciu rozvoja obce v sulade s aktudlnymi potrebami Uzemného rozvoja obce. V tomto
zmysle je hlavnym cielom rie$enia ZaD ¢.1 UPN aktualizovat zavaznu €ast UPN obce, t.j. aktualizovat
regulativy a limity funkéného a priestorového usporiadania obce, vymedzenie funkénych pléch a uzemno-
technické podmienky pre umiestiiovanie verejnoprospesnych stavieb, zariadeni verejného dopravného
a technického vybavenia.

Hlavhym dbévodom pre obstaranie ZaD ¢.1 je rozsirit funkénd plochu byvania a doplnit plochu
obdianskej vybavenosti". Ciefom uvedenych krokov je aktualizovat funkénu Strukturu priestore platnej
UPD". Ciefom uvedenych krokov je aktualizovat funkénd $truktdru v tomto priestore platnej UPD.

Obstaranie Zmien a doplnkov €1 UPN-O boli Obecnym zastupitelstvom v obci Suché odsthlasené
uznesenim ¢. 29/2025 zo dfia 25.06.2025 z iniciativy a zameru sikromnych osob.

1.2 Dovod obstarania zmien a dopinkov ¢.1

Hlavhym dévodom pre obstaranie ZaD ¢.1 je doplnit funkénd plochu rodinnych domov a doplnenie
cyklotras.

Cielom uvedenych krokov je aktualizovat funkénu Struktiru v tomto priestore pri minimalizacii
zasahov do principov platnej UPD a zachovat tak vyvézeny vyvoj obce do r. 2035.

1.3 Vyhodnotenie doterajsich tizemnoplanovacich dokumentacii

Uzemny plén obce

Pre obce Suché je spracovany Spoloény Uzemny pladn obci Petrovce nad Laborcom, Suché a Lesné,

ktory bol schvaleny:

- Obecnym zastupitelstvom v obci Petrovce nad Laborcom uznesenim ¢. 10/2022 dria 31.05.2022.
Jeho zavazna Cast bola vyhlasena VZN €.1/2022 s ucinnostou 15.06.2022.

- Obecnym zastupitelstvom v obci Suché uznesenim ¢&. 94/2022 dria 22.06.2022. Jeho zavazna Cast
bola vyhlasena VZN ¢€.1/2022 s uc¢innostou 08.07.2022.

- Obecnym zastupitelstvom v obci Lesné uznesenim ¢. 29/05/2022 drna 30.06.2022. Jeho zavazna
Cast bola vyhlasena VZN €.2/2022 s G¢innostou 23.07.2022.

1.4 Udaje o stlade riesenia so zadanim

Zadanie pre vypracovanie Spolo¢ného Uzemného planu obci Petrovce nad Laborcom, Suché a Lesné boli
schvélené:
- Obecné zastupitelstvo obce Petrovce nad Laborcom - schvdlené dnia 26.2.2019 ¢. uznesenia
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15/2019,
- Obecné zastupitelstvo obce Suché - schvalené dna 26.2.2019
- Obecné zastupitelstvo obce Lesné - schvalené dna 26.2.2019

uznesenia 15/2019,

é.
¢. uznesenia 04/02/2019

ZaD 1 UPN-O Suché su vypracované v stlade s uvedenym Zadanim.

1.5 Sulad s UPN VUC Kosicky kraja

ZaD &.1 st vypracované v sulade s nadradenej UPD VUC Kogického kraja a jeho zmien a doplinkov.

1.6 Hlavné ciele rieSenia zmien a dopinkov ¢.1 (dalej iba ZaD ¢.1

Navrh Zmien a doplnkov ¢€.1 sa tyka tychto funkcnych ploch:

Oznacenie Funkéné vyuzitie podla platného UPN —O Navrhované funkcné vyufZitie lokality
lokality vZaD¢.1
1/71 Funkcné vyuZitie podla platného Navrhované funkcné vyufZitie lokality:
uzemného plénu: - Plocha rodinnych domov.
- Polnohospodarsky vyuzivana plocha — (rozSirenie plochy pre doplnkovu
trvaly trdvnaty porast funkciu k jestvujicemu rodinnému
domu)
| |
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Lokalita sa nachadza v zapadnej Ccasti
mimo zastavané Uzemie obce.
Navrhovanad poZiadavka si nevyzaduje
zmenu napojenia na verejné dopravné a
technické vybavenie.
2/71 Funkcné vyuZitie podla platného Navrhované funkcné vyufZitie lokality:
uzemného planu: - plocha rodinnych domov* (rozsirenie
- Polnohospodarsky vyuzivana plocha — plochy pre doplnkovu funkciu k
zahrada jestvujucemu rodinnému domu)
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L

P2l

Lokalita sa nachadza vzdpadnej Ccasti
zastavaného Uzemie obce.

Navrhovanad poZiadavka si nevyZaduje
zmenu napojenia na verejné dopravné a
technické vybavenie.

Bez

oznacenia

Doplnenie regulativov v zavaznej Casti

Doplnenie cyklotras

Priemet zdvdznych Easti z nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie UPN VUC
KoSického kraja a jeho zmien a doplnkov

Cislovanie ZaD ¢.1 je zhodné s &islovanim uvedenych v grafickej casti dokumentdcie.

1.7 Supis podkladov a zhodnotenie miery ich zavdznosti

Pri vypracovani ZaD ¢.1 boli pouzité nasledovné podklady:

Zavazné podklady:

Re$pektovana nadradend Uzemnoplanovacia dokumentdacia Uzemny plan velké uzemného celku
Kosického kraja a jeho zmien a doplnkov.

Pre obce Suché je spracovany Spolo¢ny Uzemny plan obci Petrovce nad Laborcom, Suché a Lesné,
ktory bol schvaleny:

o Obecnym zastupitelstvom v obci Petrovce nad Laborcom uznesenim ¢. 10/2022 dna

31.05.2022. Jeho zavazna ¢ast bola vyhlasena VZN ¢.1/2022 s Géinnostou 15.06.2022.
o Obecnym zastupitelstvom v obci Suché uznesenim ¢. 94/2022 dria 22.06.2022. Jeho zavazna
Cast bola vyhlasend VZN ¢.1/2022 s Gc¢innostou 08.07.2022.
o Obecnym zastupitelstvom v obci Lesné uznesenim ¢. 29/05/2022 dina 30.06.2022. Jeho
z4avazna Cast bola vyhlasend VZN ¢.2/2022 s uéinnostou 23.07.2022.
Zadanie pre vypracovanie Spoloéného Uzemného planu obci Petrovce nad Laborcom, Suché a
Lesné boli schvalené:
o Obecné zastupitelstvo obce Petrovce nad Laborcom - schvalené dna 26.2.2019 ¢. uznesenia
15/2019,

o Obecné zastupitelstvo obce Suché - schvalené dna 26.2.2019 ¢. uznesenia 15/2019,

o Obecné zastupitelstvo obce Lesné - schvalené dna 26.2.2019 ¢. uznesenia 04/02/2019
R-USES okresu Michalovce (spracovatel: SAZP, CMZP Kosice 05/2013, riesitelsky kolektiv),
Uznesenie ¢. 29/2025 zo drna 25.06.2025 obecného zastupitelstva v obci Suché o obstarani Zmien
a doplnkov &.1 UPN-O pre k.. Suché.
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Mapové podklady

e Zakladné mapy zdroj: www. geoportal.gov.sk

e Bonitované podno - ekologickej jednotky (BPEJ) v katastrdlnom uUzemi - webova stranka
Vyskumného Ustavu podoznalectva a ochrany pody ako informativny zdroj www.podnemapy.sk.

Zakladné vychodiskové podklady pouZité pri spracovani prilohy boli:

a) Hranica sucasne zastavaného Uzemia s aktudlnym stavom k 1. 1.1990 bol ziskany web portalu,
aktualizovanie podkladu z www.geoportal.sk.

b) Bonitované podno-ekologické jednotky - BPEJ z, www.vup.sk.

c) Zakon 220/2004 Z. z. oochrane avyuzivani polnohospodarskej pody, priloha ¢. 3 zakona ¢.
220/2004 Z. z..

d) Zakon NR SR €. 326/2005 Z.z. o lesoch.

e) Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia.

f) Podklad: Hydromelioracie, $.p., Vrakunska 10577/29, 821 06 Bratislava.
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2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia

Riesené uUzemie je vymedzené celym administrativnym Gzemim obce Suché. Riesené Uzemie sa
vymedzuje tak, aby v navrhu koncepcie rozvoja obce bolo mozné riesit funkéné a priestorové usporiadanie
zastavaného Uzemia obce, riesit rozvojové plochy vo vizbe na toto Uzemie a premietnut vysledky
prieskumov a rozborov v oblasti krajinnoekologického planu v rdmci celého katastralneho Gzemia.

Katastralne Uzemie obce Suché je situované v severozapadne] casti okresu Michalovce. Celé
zaujmové Uzemie sa nachadza v KoSickom kraji.

Vo vztahu k uvedenému sa pre spracovanie Uzemného pldnu obce vymedzuje riefené uzemie

nasledovne:

e samostatne vrozsahu sucasného administrativneho Uzemia obce, tvoreného jeho katastralnym
Uzemim pre navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia obce (mierka 1:10000),

e samostatne vrozsahu zastavaného Uzemia obce pre podrobné rieSenie urbanistickej koncepcie a
priestorového usporiadania (mierka 1:2 000),

e samostatne vrozsahu zastavaného Uzemia obce pre rieSenie koncepcie dopravy, technickej
infrastruktiry a buddce pouzitie PP a LP na iné ucely (mierka 1:5 000),

e spolocne pre rieSenie zaujmového Uzemia a SirSich vztahov (mierka 1: 50 000).

2.2 Lesné hospodarstvo

Vymera lesnych pozemkov podla stavu katastra nehnutelnosti (KN) so stavom je k.U 84,3848 ha;
z celkovej vymery katastralneho Gzemia 730,3285 ha to predstavuje lesnatost 11,55 %.

- LC Lesy Straiske — sprdvca aobhospodarovatel - Lesy SR, Ss.p. OZ Sobrance — 40,05 ha
lesnych porastov a 0,10 ha lesnych pozemkov bez lesného porastu

- LC Zvysok LHC Strazske a LHC Chemko — obhospodarovatel - Pozemkové spolocenstvo
Urbarska spolo¢nost Suché 43,12 ha lesnych porastov

- LC ZvySok LHC Straziske a LHC Chemko — obhospodarovatel — Ing. Jan Palinsky — 0,81 ha
lesnych porastov.

Navrh

V navrhu UPN-O sa neuvaZuje so zdberom lesnych pozemkov na vystavbu. Navrhované turistické
a cyklistické komunikacie su po jestvujucich polnych a lesnych komunikacidach. Navrh respektuje
poziadavky na ochranu LP v zmysle § 5 zdkona NR SR ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch.

Ochranné pasmo - je potrebné dodrziavat 50 m od okraja lesnych pozemkov.

2.3 Polnohospodarstvo

Pévodny text kapitoly sa meni a doplfia nasledovne:

V severnej Casti zastavaného Uzemia obce sa nachadza polhohospodarsky dvor. V aredli je chov
hovadzieho dobytka.

Sucasna krajinna Struktura rieSeného Uzemia
Kategoria SKS k.G. u (ha)
ornd p6da 340,0983
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ArchAteliér Zmeny a doplnky ¢.1

07101 Michalovce Zaber PP a LP UPN Obci Petrovce nad Laborcom, Suché? Lesné’,

k.a. Suché
Vinice 0,000
zahrady 20,1681
ovocné sady 56,2081
trvalé travne porasty 176,9391
lesna poda 84,3848
vodné plochy a toky 15,3677
zastavané plochy a arealy 33,6726
ostatné plochy a nelesnd drevinna vegetacia 3,4898
Spolu 730,3285

Charakteristika BPEJ v k.u.

0311002 /sk. 5

/EMG / fluvizeme glejové, stredne tazké (lokdlne lahké), rovina bez prejavu plo$nej vodnej erézie (0°—
10°), pbda bez skeletu (obsah skeletu v povrchovom horizonte 5 — 25%), stredne tazké pddy (hlinité),
teply, velmi suchy, niZinny, kontinentalny.

0312 003 /sk. 6

/FEMG / fluvizeme glejové, tazké, rovina bez prejavu plosnej vodnej erézie (0°- 10°), péda bez skeletu
(obsah skeletu v povrchovom horizonte 5 — 25%), tazké pddy (ilovitohlinité), teply, velmi suchy, niZinny,
kontinentalny.

03 13 004 /sk. 7

/FMG az FMp / fluvizeme glejové az fluvizeme pelické, velmi tazké, rovina bez prejavu plosnej vodnej
erdzie (0°- 10°), pdda bez skeletu (obsah skeletu v povrchovom horizonte 5 — 25%), velmi tazké pddy
(ilovité a ily), teply, velmi suchy, nizinny, kontinentalny.

0389022 /sk. 8

/PGm / pseudogleje typické na polygénnych hlinach so skeletom, stredne tazké az tazké, rovina bez
prejavu plo$nej vodnej erdzie (0°- 10°), stredne skeletovité pédy (obsah skeletu v povrchovom horizonte
25 — 50%, v podpovrchovom horizonte 25 — 50%), stredne tazké pdody (hlinité) ,teply, velmi suchy, nizinny,
kontinentdlny.

0389222 /sk. 8

/PGm / pseudogleje typické na polygénnych hlinach so skeletom, stredne tazké az tazké, mierny svah
(3%= 79), stredne skeletovité pddy (obsah skeletu v povrchovom horizonte 25 — 50%, v podpovrchovom
horizonte 25 — 50%), stredne tazké p6dy (hlinité) ,teply, velmi suchy, niZinny, kontinentalny.

03 57 502 /sk. 6

/PGm / pseudogleje typické na sprasovych a polygénnych hlinach, na povrchu stredne tazké az tazké
(velmi tazké), prikry svah (17°- 25°) , pdda bez skeletu (obsah skeletu v povrchovom horizonte 5 — 25%),
stredne tazké pody (hlinité) ,teply, velmi suchy, niZinny, kontinentalny.
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0357002 /sk. 6

/PGm / pseudogleje typické na sprasovych a polygénnych hlinach, na povrchu stredne tazké az tazké
(velmi tazké), rovina bez prejavu plosnej vodnej erdzie (0°- 10°), pdda bez skeletu (obsah skeletu
v povrchovom horizonte 5 — 25%), stredne tazké pddy (hlinité) ,teply, velmi suchy, niZinny, kontinentalny.

0357 302 /sk. 6

/PGm / pseudogleje typické na sprasovych a polygénnych hlinach, na povrchu stredne tazké az tazké
(velmi tazké), stredny svah (7°- 12°), péda bez skeletu (obsah skeletu v povrchovom horizonte 5 — 25%),
stredne tazké pody (hlinité) ,teply, velmi suchy, niZinny, kontinentalny.

03 89 242 /sk. 8

/PGm / pseudogleje typické na polygénnych hlinach so skeletom, stredne tazké az tazké, mierny svah
(30— 70), stredne skeletovité pody (obsah skeletu v povrchovom horizonte 25 — 50%, v podpovrchovom
horizonte 25 — 50%), stredne tazké p6dy (hlinité) ,teply, velmi suchy, niZinny, kontinentalny.

0358772 /sk. 7

/LMg, PG/ luvizeme pseudoglejové a pseudogleje, erodované na vyraznych svahoch: 12°-25° ;stredne
tazké, tazké, zraz nad 25° silne skeletovité pody (obsah skeletu v povrchovom horizonte 25 — 50 %; v
podpovrchovom horizonte nad 50 %, v pripade so striedanim stredne az silne skeletovitych péd aj 25 — 50
%), stredne tazké pody (hlinité) ,teply, velmi suchy, niZinny, kontinentalny.

03 79 262 /sk. 8

/KM / kambizeme (typ) plytké na ostatnych substratoch, stredne tazké az lahké, mierny svah (3%°- 79),
silne skeletovité pody (obsah skeletu v povrchovom horizonte 25 — 50 %; v podpovrchovom horizonte nad
50 %, v pripade so striedanim stredne az silne skeletovitych pdd aj 25 — 50 %), stredne tazké pody (hlinité),
teply, velmi suchy, niZinny, kontinentalny.

Navrh

Cely areal druzstva navrhujeme ako polyfunkéntd plochu pre polnohospodarsku vyrobu a
agroturistiku. Plocha je uréend pre prileZitostné ubytovanie a stravovanie pre navstevnikov, sklady,
mechanizacné arealy, chov hospodarskych zvierat, spracovanie polnohospodarskych produktov a pod.
Sucastou s manipulaéné a odstavné plochy. Pre obsluhu Uzemia sliZiace Sportové zariadenia. Na ploche
mozu byt stavby dopravného atechnického vybavenia sliZiace zakladnej funkcii, doplnkové stavby.
Neoddelitelnou suéastou aredlu je zelen. Stavby s doplnkovou funkciou nesmu presiahnut 45% zo
zastavanej plochy hlavnej stavby a zarovern stavba s doplnkovou funkciou nesmie presiahnut objem
hlavnej stavby.

- Vytvérat podmienky pre vystavbu aredlu agroturistiky vsulade s § 39 ods. 12 zikona ¢. 39/2007
o veterinarne]j starostlivosti, vzneni neskorSich predpisov avsulade svyhlaskou ¢. 178/2012 Z.z.
MPaRV SR o identifikacii, registracii a podmienkach farmového chovu zveri a zdkona €. 274/2009 Z.z. o
polovnictve a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Prevadzku regulovat tak aby nedoslo
k ohrozeniu hygienickej ochrany ploch pre byvanie.

2.4 \Vodné toky, nadrze a rybniky

K.U. obce Suché sa nachdadza:

- vodohospodarsky vyznamny vodny tok DusSa a jeho protipovodiové ochranné hradze v
hydrologickom poradi ¢. 4-30-04-019, drobny vodny tok bezmenny pravostranny pritok Duse (.
042 Hérka, nazov toku podla Rozhodnutia ¢. 176/1988 - 162 vydaného MLVH DP SSR o urceni
spravy vodnych tokov) v hydrologickom poradi ¢. 4-30-04-019,

- drobny vodny tok Stara Dusa v hydrologickom poradi ¢. 4-30-04-019,
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- drobny vodny tok Suchy potok a jeho protipovodiiové ochranné hradze v hydrologickom poradi €.
4-30-04-019..

Navrh

Pozdlz vodohospodarsky vyznamného vodného toku Duda a jej protipovodiiové ochranné hradze,
bezmenny pravostranny pritok Duse, ponechat manipulacény pas o Sirke min. 10 m pre ucely Gdrzby.

Pozdiz vodného toku Suchy potok a vodny tok Stara Dusa, ponechat manipulaény pas o irke min. 5m
pre ucely udrzby.

Respektovat prirodzené zaplavové Uzemie tokov a pripadnu vystavbu situovat v zmysle §20 zakona ¢.
7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami v zneni neskorsich predpisov mimo Gzemie ohrozené povodriami.

Na zadrzanie povrchového odtoku dazd'ovych vod zo spevnenych pléch v jednotlivych navrhovanych
lokalitach (z komunikacii, spevnenych ploch a striech RD, pripadne inych stavebnych objektov) je potrebné
navrhnut v Urovni minimalne 60% z vypoctového mnoiZstva pre navrhovy daid’ 15 min., na pozemku
stavebnika tak, aby nedochadzalo k zhorSeniu odtokovych pomerov v recipiente.

Zastavbu pri vodnych tokov s nedostatoénou kapacitou koryta vystavbu umiestnit za hranicu
predpokladanej zatopovej Ciary.

Zamedzit vzniku privalovych vod v Uzemi:

- udrziavat koryta a brehy vodnych tokov /vodnych ploch, rybnikoch, podporovat rekonstrukciu a
revitalizaciu vodnych tokov /vodnych pléch v krajine, stabilizacia koryt, obnova brehovych
porastov, pravidelné Cistenie.

2.5 Hydromelioracné zariadenia

Na celom katastralnom Uzemi obce sU evidované hydromelioracné zariadenia v sprave
Hydromeliordcii, $.p. Bratislava.
V obci je vybudované detailné odvodnenie polhohospodarskych pozemkov drendznym systémom.
Hydromelioracné zariadenia:

- kanal Majetkovy. (evid.¢. 5405 013 002) o celkovej dizke 0,317 km, ktoré boli vybudované v r.
1972 v ramci stavby "OP a UT VSN V/1.";

- kanal Zeliarsky (evid.¢. 5405 013 023) o celkovej dizke 1,307 km, ktoré boli vybudované v r. 1972 v
ramci stavby " OP a UT VSN V/1.";

- kanal Suchy - Siroké (evid.¢. 5405 216 002) o celkovej dizke 0,750 km, ktoré boli vybudované v r.
1989 v ramci stavby "OP SLOVOSIVO Michalovce - Lesné.";

- kanal Chlimiansky (evid.¢. 5405 026 012) o celkovej dizke 1,300 km, ktoré boli vybudované v r.
1965 v ramci stavby "OP Nacina Ves I.";

- kanal Stredny (evid.¢. 5405 037 002) o celkovej dizke 3,395 km, ktoré boli vybudované v r. 1963 v
ramci stavby "OP Topolany";

- kanal A+D Suché (evid.¢. 5405 047 001) o celkovej dizke 3,395 km, ktoré boli vybudované v r. 1964
v rdmci stavby "OP Suché";

- kanal B Suché (evid.¢. 5405 047 002) o celkovej dizke 0,850 km, ktoré boli vybudované v r. 1964 v
ramci stavby "OP Suché";

- kanal C Suché (evid.¢. 5405 047 003) o celkovej dizke 0,650 km, ktoré boli vybudované v r. 1964 v
ramci stavby "OP Suché".

V obci je vybudované detailné odvodnenie polnohospodarskych pozemkov drenaznym systémom.
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Navrh

V trase navrhovanych cyklotras sa nachddzaju vybudované detailné odvodnenie polhohospodarskych
pozemkov drendznym systémom neznameho vlastnika.

Ochranné pasmo
PozdlZ hydromelioraénych zariadeni reSpektovat ochranné pasmo v Sirke 5,0 m od brehovej ¢iary u
kanalov pri otvorenom profile a 5 m od osi krytého kanala.

2.6 Perspektivne pouzitie PP a LP na nepolnohospodarske tcely
Pévodny text kapitoly sa meni a doplria nasledovne:

Podla Statistického uradu SR k31.12.2012 malo k.4. obce celkovd vymeru 730,3285 ha.
Polnohospodérska poda (PP) zabera 593,4136 ha, ztoho ornd péda tvori 340,0983 ha, vinice 0,0 ha,
zahrady 20,1681 ha, ovocné sady 56,2081 ha a trvalé travne porasty 176,9391 ha. V k. U. obce nie su
evidované chmelnice. Podiel PP z celkovej rozlohy k. G. obce je 81,25 %.

Nepolnohospodarska péda ma rozlohu 52,5301 ha, pricom vodna plocha zaberd 15,3677 ha,
zastavané plochy a nadvoria 33,6726 ha a ostatné plochy 3,4898 ha co predstavuje 7,19 % z celkovej
vymery katastra.

V rieSenom katastrdlnom uUzemi sa lesné spolocenstvd nachadzaju vo vymere 84,3848 ha co
predstavuje 11,55 % z celkovej vymery katastra obce (730,3285 ha).

2.6.1 2Zdovodnenie navrhovaného riesenia
Pévodny text kapitoly sa meni a doplfia nasledovne:

K dosiahnutiu zdmerov urbanistickej koncepcie sa v Uzemnoplanovacej dokumentacii stanovuju
regulacie funkéného vyuZitia Gzemia. Urcuje pripustnost funkéného vyuzitia jednotlivych konkrétnych
pléch, ktord je zavaznym regulativom pri pldnovani vystavby a pri rozhodovani o pripustnosti jednotlivych
stavieb. Reguldciou funkéného vyuZitia sa definuje a Specifikuje funkcia kazdej konkrétnej plochy v obci,
zédroven sa stanovuje lokdlna pripustnost druhu zastavby formou pripustnych, obmedzujicich alebo
vyluc€ujucich podmienok pre objekty a funkcie.

Navrh UPN-O riedi nové priestorové usporiadanie a navrhované funkéné vyuzitie zemia:
- plochy pre obytné Uzemie,
- plochy pre rekreéciu v juznej ¢asti k.U..

Zdbévodnenie navrhovaného priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia obce:
- Navrhované riesenie predstavuje pokraovanie priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia
obce realizovaného v 60-90-tych rokoch minulého storocia.
- Umoznuje optimalne dopravné napojenie navrhovanych rozvojovych lokalit na jestvujuci
komunikacny systém obce a na jestvujucu infrastrukturu.
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Podrobné zdévodnenie navrhovaného riesenia zaberu podneho fondu je v samostatnej textovej Casti a
tabulkovej cCasti:  Perspektivne vyuZitie — polnohospoddrskej pdédy alesnych pozemkov na
nepolnohospoddrske ucely a v grafickej prilohe (vykres ¢. 6/S).

2.6.2 Perspektivne vyuzitie polnohospodarskej pody / PP na nepolnhohospodarske tcely

2.6.2.1 Zaber v zastavanom Uzemi obce.

Pévodny text kapitoly sa doplfia nasledovne:

Zaber ¢. 23

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. izemi obce, v zastavanom tzemi so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita bytovej zastavby — rodinné domy. Zaber sa nachadza na
polnohospodarskej pode (zdhrada, TTP - BPEJ 0357202 (6), na sukromnych pozemkoch — poZiadavka
sukromného vlastnika.

Celkovy zaber je 0,1037 ha .

2.6.2.2 Zaber mimo zastavané uzemie obce.
Pévodny text kapitoly sa doplfia nasledovne:

Zaber €. 24.

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi obce, mimo zastavané Uzemie so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita bytovej zastavby — rodinné domy. Zaber sa nachadza na
polnohospodarskej pode (orna poda, TTP a zahrady BPEJ 0389242 (8).

Celkovy zaber je 0,2600ha.

Koniec sprievodnej spravy.

V Michalovciach, 05.2026 Ing. arch. Marianna Boskova
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3. TABULKOVA PRILOHA

3.1 Bilancia predpokladaného odnatia PP a LP - zastavané uzemie obce

3.2 Bilancia predpokladaného odnatia PP a LP - mimo zastavané uzemie obce

3.3 Rekapitulacia — celkovy zaber PP
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Suché -Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske vyufZitie - zastavané izemie obce - ZaD €.1 UPN-O

z Vymera polnohospodérskej pody Predpokladand vymera poln.pody N g Ind vymera _
5 vy ztoho Q §- g 2 s S s 5.
ol I ~<: <: J—
2 = yme.ra Ornd pbdda Zahrady, vinice TTP I ] < 9 3 s 3 3
o E Obeckat. | lokality B 5 3= s g ® SR o
| Z Gzemie | celkom spolu (ha) . EIERE - < 3 3
Tz ha) | "™ | mper [sk| ha | celkommz | mem [sk| n celkom | gogy k| n o || VMRS s 28 |2 ¢
& m2 a elkomm a m2 a (ha) % 2|z T2 L3 o
= >
@ ~ 2— - = b
zastavané Uzemie
Td [
24] RD Suché 0,1037 1037,0 0357202| 6 || 0,1037 0,1037 | 0357202 || 6 0,1037 1. |lsukr.
spolu 0,1037 0,1037 0,0000| 0,1037 0,0000 | 0,0000
RD - Rodinny dom
Suché- Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuZitie - mimo zastavané Uzemie
> Vymera polnohosp. pody Predpokladana vymera poln.pody o T c Ind vymera
¥ v ztoho :; % = é < < 2.
=y © ~ ~ —_
or - yme.ra Orna pdda Zahrady, vinice TTP =3 5| o3 3 El
v c N T
o S Obec kat. | lokality g~ s :T g ® S QS
| Z Gzemie | celkom spolu (ha) s 8 = 3 = < 5 é
7| £ (ha) | ™M™ gog fsc| ha | celommz | see |sk| h Celkom | eoe; [sk| n o ||V |SR3| EE ¢
¥ m2 @ elkomm 2 m2 a ha) 1SS I3 [T%F - < @
o 5 & a - = >
~ ~<
mimo zastavané uzemie
4 4
23| RD Suché 0,2600 2600,0 [[0389242]8( 0,2600( 0,2600 || 0389242 |f 8 | 0,2600 1. [[s ukr|
0,2600 0,0000 0,0000 0,2600 || 0,2600 0,0000
RD - Rodinnydom Alt. 0 pri ndvrhu neexistuje iné alternativne ries:
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Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuzitie -Zmeny a doplnky ¢.1

Rekapitulacia: tab.¢.3
ZaD ¢. 1 UPN-O SUCHE V zastavanom uzemi Milrlwo hranice Spolu (ha)
(ha) sucasne (ha)
Vymera celkom 0,1037 0,2600 0,3637
ztoho: PP 0,1037 0,2600 0,3637
z toho:
orna poda 0,0000 0,0000 0,0000
zahrady 0,1037 0,0000 0,1037
TTP 0,0000 0,2600 0,2600
nepolnohospodarska péda 0,0000 0,0000 0,0000
Rekapitulacia lesnych pozemkov:
V zastavanom uzemi Mimo hranice Spolu (ha)
(ha) sucasne (ha)
Celkovy zaber LP: 0,0000 0,0000 0,0000
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